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巫山县人民政府
关于公布巫山县园地林地草地
土地级别和基准地价的通知

巫山府发〔2024〕11号

各乡镇人民政府、街道办事处，县政府各部门，有关单位：
为深化自然资源市场化配置和自然资源资产产权制度改革，建立园地、林地、草地政府公示价格体系，实现自然资源数量、质量与生态管护并重，根据《中华人民共和国土地管理法》及《自然资源部办公厅关于做好园地林地草地定级和基准地价制定有关工作的通知》（自然资办函〔2023〕399号）要求，县规划自然资源局组织开展了全县园地、林地、草地定级与基准地价评估工作，成果于2024年4月29日通过市规划自然资源局评审验收，并经县第十八届人民政府第61次常务会议审议通过，现予以公布，请遵照执行。
一、基准地价是政府管理和调控土地市场的基本手段，是制定土地税费、核算土地资产收益和自然资源资产价值的主要依据，县政府有关部门和有关单位要做好相关政策实施的衔接工作。县规划自然资源局要聚焦社会发展情况及市场需要，对园地林地草地土地级别和基准地价适时调整更新。
二、本通知自发文公布之日起施行。
附件：1．巫山县园地基准地价表
2．巫山县园地基准地价说明
3-1．巫山县果园基准地价图
3-2．巫山县茶园基准地价图
3-3．巫山县其他园地基准地价图
4．巫山县林地基准地价表
5．巫山县林地基准地价说明
6．巫山县林地基准地价图
7．巫山县草地基准地价表
8．巫山县草地基准地价说明
9．巫山县草地基准地价图
巫山县人民政府
2024年8月1日
（此件公开发布）
附件1

巫山县园地基准地价表

	土地用途

土地级别
	果园
	茶园
	其他园地

	
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩
	元/平方米
	万元/亩

	1
	25.20
	1.68
	24.45
	1.63
	21.30
	1.42

	2
	19.05
	1.27
	18.15
	1.21
	14.55
	0.97

	3
	14.25
	0.95
	12.75
	0.85
	11.25
	0.75

	4
	10.80
	0.72
	10.05
	0.67
	9.00
	0.60

	备注：

1．本基准地价是不同级别、不同类型和设定状况下，特定设定年限的区域平均价格。

2．基准地价期日：2023年1月1日。

3．基准地价对应的使用年限：30年。

4．基准地价对应的状况：按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内有基本的排水和灌溉设施。

5．土地权利状况：承包经营权，无他项权利限制。

6．其他事项：不包含地上附着物和定着物的价值。


附件2
巫山县园地基准地价说明
一、基准地价

（一）适用范围

本基准地价适用于重庆市巫山县行政辖区内的园地。

（二）价格内涵

本基准地价是不同级别、不同用途、设定状况下，特定设定年限的区域平均价格。基准地价的价格表现形式为地面地价。

1．用地类型

本基准地价用地类型为果园、茶园和其他园地。

果园：指种植果树的园地；

茶园：指种植茶树的园地；

其他园地：指种植桑树、可可、咖啡、花椒、胡椒、药材等其他多年生作物的园地，包括用于育苗的土地。

2．土地权利

权利类型为承包经营权。

3．土地权利年限

园地承包经营权年期30年。

4．状况

按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达且有水源保障，宗地内有基本的排水和灌溉设施。

5．基准地价期日

2023年1月1日。

6．其他事项

不包含地上附着物和定着物的价值。

二、地价修正体系

（一）计算公式

运用基准地价系数修正法进行宗地价格评估时应适用对应用地类型级别的基准地价，并根据宗地实际情况进行期日、年期、因素和基础设施状况等修正。

待估宗地土地单价=适用的基准地价×期日修正系数×年期修正系数×（1+因素修正系数）×（1+基础设施状况修正系数）

（二）期日修正

本基准地价期日为2023年1月1日，当待估宗地估价期日非2023年1月1日时，应按以下公式进行期日修正。

期日修正系数=宗地估价期日的地价指数÷基准地价期日的地价指数

在已建立地价指数体系的地区，可利用地价指数进行修正；未建立地价指数体系的地区，可采用“农产品生产价格指数”进行期日修正。

（三）年期修正

本基准地价是承包经营权30年的园地土地使用权价格，当待估宗地剩余使用年限与基准地价年限不一致时，应按以下公式进行年期修正。
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为基准地价规定的土地使用年限。

表1  园地土地使用年期修正系数表

	剩余使用年期（年）
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0481
	0.0948
	0.1404
	0.1847
	0.2278
	0.2698
	0.3106
	0.3503
	0.389
	0.4267

	剩余使用年期（年）
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4633
	0.499
	0.5337
	0.5675
	0.6004
	0.6323
	0.6635
	0.6938
	0.7233
	0.752

	剩余使用年期（年）
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7799
	0.8071
	0.8336
	0.8593
	0.8844
	0.9088
	0.9325
	0.9556
	0.9781
	1


（四）因素修正

应根据待估宗地各种因素情况确定每种因素的修正系数，按《园地基准地价修正因素指标说明表》和《基准地价修正系数表》对应的修正系数和以下公式进行修正。

因素修正系数[image: image9.png]=1+
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为第i种因素的修正系数。

表2  果园及其他园地基准地价修正因素指标说明表

	修正因素
	修正因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	有效土层厚度（cm）
	≥80
	—
	[50,80）
	—
	＜50

	
	土壤pH值
	6.0~6.5
	5.5~6.0
	5.0~5.5
	6.5~7.5
	<5.0,>7.5

	
	土壤有机质含量（g/kg）
	≥40
	—
	[20,40）
	—
	<20

	
	土壤质地
	砂壤土
	壤质土
	砂质土
	黏质土
	砾质土

	
	坡度（°）
	（6,15]
	（15,25]
	—
	≤6
	＞25

	
	坡向
	阳坡
	半阳坡
	—
	半阴坡
	阴坡

	社会经济因素
	中心城市影响度
	距城镇中心≤5km
	距城镇中心5~10km
	距城镇中心10~15km
	距城镇中心15~20km
	距城镇中心＞20km

	
	对外交通便利度
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施≤3km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施3~5km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施5~8km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施8~10km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施＞10km

	
	道路通达度
	临交通型主干道
	临交通型次干道
	临混合型道路
	临支路
	不临路

	
	农贸市场影响度
	距农贸市场≤3km
	距农贸市场3~5km
	距农贸市场5~8km
	距农贸市场8~10km
	距农贸市场＞10km

	
	水源保证率
	充分满足
	满足
	基本满足
	较不满足
	不满足

	
	连片程度（亩）
	≥200
	[150,200）
	[100,150）
	[50,100）
	<50

	
	产品认证
	有
	—
	无

	
	劳作距离（m）
	≤100
	（100,300]
	（300,500]
	（500,800]
	＞800

	
	田间路网
	＞2%
	—
	（1%,2%]
	—
	≤1%

	
	田块平整度（m）
	≤5
	（5,10]
	（10,15]
	（15,20]
	>20

	
	田块大小（亩）
	＞80
	（60,80]
	（40,60]
	（20,40]
	≤20

	特定因素
	地质灾害
	无
	低易发区
	中易发区
	高易发区

	
	环境污染
	无污染
	微量污染
	轻度污染
	中度污染
	严重污染


备注：田间路网为行政村内农村道路面积与行政村面积的比值。

表3  茶园基准地价修正因素指标说明表

	修正因素
	修正因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	有效土层厚度（cm）
	≥70
	—
	[40,70）
	—
	＜40

	
	土壤pH值
	4.5~5.5
	4.0~4.5
	5.5~6.0
	6.0~6.5
	＜4.0或

≥6.5

	
	土壤有机质含量（g/kg）
	≥40
	—
	[20,40）
	—
	<20

	
	土壤质地
	砂壤土
	壤质土
	砂质土
	黏质土
	砾质土

	
	坡度（°）
	6°～15°
	15°～25°
	—
	＞25°
	≤6°

	
	坡向
	半阳坡
	阳坡
	—
	半阴坡
	阴坡

	
	海拔（m）
	[400,500）
	[300,400）
	[500,700）
	[700,1200）
	＜300或≥1200

	社会经济因素
	中心城市影响度
	距城镇中心≤5km
	距城镇中心5~10km
	距城镇中心10~15km
	距城镇中心15~20km
	距城镇中心＞20km

	
	对外交通便利度
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施≤3km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施3~5km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施5~8km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施8~10km
	有大型车站、高速路口、高铁站等，距离上述交通设施＞10km

	
	道路通达度
	临交通型主干道
	临交通型次干道
	临混合型道路
	临支路
	不临路

	
	农贸市场影响度
	距农贸市场≤3km
	距农贸市场3~5km
	距农贸市场5~8km
	距农贸市场8~10km
	距农贸市场＞10km

	
	水源保证率
	充分满足
	满足
	基本满足
	较不满足
	不满足

	
	连片程度（亩）
	≥200
	[150,200）
	[100,150）
	[50,100）
	<50

	
	产品认证
	有
	—
	无

	
	劳作距离（m）
	≤100
	（100,300]
	（300,500]
	（500,800]
	＞800

	
	田间路网
	＞2%
	—
	（1%,2%]
	—
	≤1%

	
	田块平整度（m）
	＜5
	[5,10）
	[10,15）
	[15,20）
	>20

	
	田块大小（亩）
	＞80
	（60,80]
	（40,60]
	（20,40]
	≤20

	特定因素
	地质灾害
	无
	低易发区
	中易发区
	高易发区

	
	环境污染
	无污染
	微量污染
	轻度污染
	中度污染
	严重污染


备注：田间路网为行政村内农村道路面积与行政村面积的比值。
表4  果园基准地价修正系数表

单位：%  

	修正因素
	修正因子
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级

	
	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	有效土层厚度
	0.9
	—
	0
	—
	-1.44
	1.53
	—
	0
	—
	-1.53
	1.71
	—
	0
	—
	-0.99
	1.62
	—
	0
	—
	-1.71

	
	土壤pH值
	0.7
	0.35
	0
	-0.56
	-1.12
	1.19
	0.6
	0
	-0.6
	-1.19
	1.33
	0.67
	0
	-0.39
	-0.77
	1.26
	0.63
	0
	-0.67
	-1.33

	
	土壤有机质含量
	0.7
	—
	0
	—
	-1.12
	1.19
	—
	0
	—
	-1.19
	1.33
	—
	0
	—
	-0.77
	1.26
	—
	0
	—
	-1.33

	
	土壤质地
	0.9
	0.45
	0
	-0.72
	-1.44
	1.53
	0.77
	0
	-0.77
	-1.53
	1.71
	0.86
	0
	-0.5
	-0.99
	1.62
	0.81
	0
	-0.86
	-1.71

	
	坡度
	0.5
	0.25
	—
	-0.4
	-0.8
	0.85
	0.43
	—
	-0.43
	-0.85
	0.95
	0.48
	—
	-0.28
	-0.55
	0.9
	0.45
	—
	-0.48
	-0.95

	
	坡向
	0.5
	0.25
	—
	-0.4
	-0.8
	0.85
	0.43
	—
	-0.43
	-0.85
	0.95
	0.48
	—
	-0.28
	-0.55
	0.9
	0.45
	—
	-0.48
	-0.95

	社会经济因素
	中心城市影响度
	0.7
	0.35
	0
	-0.56
	-1.12
	1.19
	0.6
	0
	-0.6
	-1.19
	1.33
	0.67
	0
	-0.39
	-0.77
	1.26
	0.63
	0
	-0.67
	-1.33

	
	对外交通便利度
	0.5
	0.25
	0
	-0.4
	-0.8
	0.85
	0.43
	0
	-0.43
	-0.85
	0.95
	0.48
	0
	-0.28
	-0.55
	0.9
	0.45
	0
	-0.48
	-0.95

	
	道路通达度
	0.6
	0.3
	0
	-0.48
	-0.96
	1.02
	0.51
	0
	-0.51
	-1.02
	1.14
	0.57
	0
	-0.33
	-0.66
	1.08
	0.54
	0
	-0.57
	-1.14

	
	农贸市场影响度
	0.6
	0.3
	0
	-0.48
	-0.96
	1.02
	0.51
	0
	-0.51
	-1.02
	1.14
	0.57
	0
	-0.33
	-0.66
	1.08
	0.54
	0
	-0.57
	-1.14

	
	水源保证率
	0.3
	0.15
	0
	-0.24
	-0.48
	0.51
	0.26
	0
	-0.26
	-0.51
	0.57
	0.29
	0
	-0.17
	-0.33
	0.54
	0.27
	0
	-0.29
	-0.57

	
	连片程度
	0.5
	0.25
	0
	-0.4
	-0.8
	0.85
	0.43
	0
	-0.43
	-0.85
	0.95
	0.48
	0
	-0.28
	-0.55
	0.9
	0.45
	0
	-0.48
	-0.95

	
	产品认证
	0.4
	—
	-0.64
	0.68
	—
	-0.68
	0.76
	—
	-0.44
	0.72
	—
	-0.76

	
	劳作距离
	0.4
	0.2
	0
	-0.32
	-0.64
	0.68
	0.34
	0
	-0.34
	-0.68
	0.76
	0.38
	0
	-0.22
	-0.44
	0.72
	0.36
	0
	-0.38
	-0.76

	
	田间路网
	0.4
	—
	0
	—
	-0.64
	0.68
	—
	0
	—
	-0.68
	0.76
	—
	0
	—
	-0.44
	0.72
	—
	0
	—
	-0.76

	
	田块平整度
	0.4
	0.2
	0
	-0.32
	-0.64
	0.68
	0.34
	0
	-0.34
	-0.68
	0.76
	0.38
	0
	-0.22
	-0.44
	0.72
	0.36
	0
	-0.38
	-0.76

	
	田块大小
	0.4
	0.2
	0
	-0.32
	-0.64
	0.68
	0.34
	0
	-0.34
	-0.68
	0.76
	0.38
	0
	-0.22
	-0.44
	0.72
	0.36
	0
	-0.38
	-0.76

	特定因素
	地质灾害
	0.3
	0
	-0.24
	-0.48
	0.51
	0
	-0.26
	-0.51
	0.57
	0
	-0.17
	-0.33
	0.54
	0
	-0.29
	-0.57

	
	环境污染
	0.3
	0.15
	0
	-0.24
	-0.48
	0.51
	0.26
	0
	-0.26
	-0.51
	0.57
	0.29
	0
	-0.17
	-0.33
	0.54
	0.27
	0
	-0.29
	-0.57

	合计
	10
	4.35
	0
	-6.72
	-16
	17
	7.44
	0
	-7.19
	-17
	19
	8.31
	0
	-4.67
	-11
	18
	7.83
	0
	-8.03
	-19


表5  茶园基准地价修正系数表

单位：%  

	修正因素
	修正因子
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级

	
	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	有效土层厚度
	0.84
	—
	0
	—
	-0.84
	1.19
	—
	0
	—
	-0.91
	1.26
	—
	0
	—
	-0.56
	1.12
	—
	0
	—
	-0.63

	
	土壤pH值
	0.72
	0.36
	0
	-0.36
	-0.72
	1.02
	0.51
	0
	-0.39
	-0.78
	1.08
	0.54
	0
	-0.24
	-0.48
	0.96
	0.48
	0
	-0.27
	-0.54

	
	土壤有机质含量
	0.84
	—
	0
	—
	-0.84
	1.19
	—
	0
	—
	-0.91
	1.26
	—
	0
	—
	-0.56
	1.12
	—
	0
	—
	-0.63

	
	土壤质地
	0.96
	0.48
	0
	-0.48
	-0.96
	1.36
	0.68
	0
	-0.52
	-1.04
	1.44
	0.72
	0
	-0.32
	-0.64
	1.28
	0.64
	0
	-0.36
	-0.72

	
	坡度
	0.6
	0.3
	—
	-0.3
	-0.6
	0.85
	0.43
	—
	-0.33
	-0.65
	0.9
	0.45
	—
	-0.2
	-0.4
	0.8
	0.4
	—
	-0.23
	-0.45

	
	坡向
	0.6
	0.3
	—
	-0.3
	-0.6
	0.85
	0.43
	—
	-0.33
	-0.65
	0.9
	0.45
	—
	-0.2
	-0.4
	0.8
	0.4
	—
	-0.23
	-0.45

	
	海拔
	0.72
	0.36
	—
	-0.36
	-0.72
	1.02
	0.51
	—
	-0.39
	-0.78
	1.08
	0.54
	—
	-0.24
	-0.48
	0.96
	0.48
	—
	-0.27
	-0.54

	社会经济因素
	中心城市影响度
	0.72
	0.36
	0
	-0.36
	-0.72
	1.02
	0.51
	0
	-0.39
	-0.78
	1.08
	0.54
	0
	-0.24
	-0.48
	0.96
	0.48
	0
	-0.27
	-0.54

	
	对外交通便利度
	0.72
	0.36
	0
	-0.36
	-0.72
	1.02
	0.51
	0
	-0.39
	-0.78
	1.08
	0.54
	0
	-0.24
	-0.48
	0.96
	0.48
	0
	-0.27
	-0.54

	
	道路通达度
	0.96
	0.48
	0
	-0.48
	-0.96
	1.36
	0.68
	0
	-0.52
	-1.04
	1.44
	0.72
	0
	-0.32
	-0.64
	1.28
	0.64
	0
	-0.36
	-0.72

	
	农贸市场影响度
	0.6
	0.3
	0
	-0.3
	-0.6
	0.85
	0.43
	0
	-0.33
	-0.65
	0.9
	0.45
	0
	-0.2
	-0.4
	0.8
	0.4
	0
	-0.23
	-0.45

	
	水源保证率
	0.48
	0.24
	0
	-0.24
	-0.48
	0.68
	0.34
	0
	-0.26
	-0.52
	0.72
	0.36
	0
	-0.16
	-0.32
	0.64
	0.32
	0
	-0.18
	-0.36

	
	连片程度
	0.48
	0.24
	0
	-0.24
	-0.48
	0.68
	0.34
	0
	-0.26
	-0.52
	0.72
	0.36
	0
	-0.16
	-0.32
	0.64
	0.32
	0
	-0.18
	-0.36

	
	产品认证
	0.48
	—
	-0.48
	0.68
	—
	-0.52
	0.72
	—
	-0.32
	0.64
	—
	-0.36

	
	劳作距离
	0.6
	0.3
	0
	-0.3
	-0.6
	0.85
	0.43
	0
	-0.33
	-0.65
	0.9
	0.45
	0
	-0.2
	-0.4
	0.8
	0.4
	0
	-0.23
	-0.45

	
	田间路网
	0.36
	—
	0
	—
	-0.36
	0.51
	—
	0
	—
	-0.39
	0.54
	—
	0
	—
	-0.24
	0.48
	—
	0
	—
	-0.27

	
	田块平整度
	0.36
	0.18
	0
	-0.18
	-0.36
	0.51
	0.26
	0
	-0.2
	-0.39
	0.54
	0.27
	0
	-0.12
	-0.24
	0.48
	0.24
	0
	-0.14
	-0.27

	
	田块大小
	0.36
	0.18
	0
	-0.18
	-0.36
	0.51
	0.26
	0
	-0.2
	-0.39
	0.54
	0.27
	0
	-0.12
	-0.24
	0.48
	0.24
	0
	-0.14
	-0.27

	特定因素
	地质灾害
	0.36
	0
	-0.18
	-0.36
	0.51
	0
	-0.2
	-0.39
	0.54
	0
	-0.12
	-0.24
	0.48
	0
	-0.14
	-0.27

	
	环境污染
	0.24
	0.12
	0
	-0.12
	-0.24
	0.34
	0.17
	0
	-0.13
	-0.26
	0.36
	0.18
	0
	-0.08
	-0.16
	0.32
	0.16
	0
	-0.09
	-0.18

	合计
	12
	5.4
	0
	-5.22
	-12
	17
	7.68
	0
	-5.69
	-13
	18
	8.1
	0
	-3.48
	-8
	16
	7.2
	0
	-3.95
	-9


表6  其他园地基准地价修正系数表

单位：%

	修正因素
	修正因子
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级

	
	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	有效土层厚度
	0.72
	—
	0
	—
	-1.35
	0.9
	—
	0
	—
	-1.17
	0.99
	—
	0
	—
	-1.53
	0.9
	—
	0
	—
	-1.35

	
	土壤pH值
	0.56
	0.28
	0
	-0.53
	-1.05
	0.7
	0.35
	0
	-0.46
	-0.91
	0.77
	0.39
	0
	-0.6
	-1.19
	0.7
	0.35
	0
	-0.53
	-1.05

	
	土壤有机质含量
	0.56
	—
	0
	—
	-1.05
	0.7
	—
	0
	—
	-0.91
	0.77
	—
	0
	—
	-1.19
	0.7
	—
	0
	—
	-1.05

	
	土壤质地
	0.72
	0.36
	0
	-0.68
	-1.35
	0.9
	0.45
	0
	-0.59
	-1.17
	0.99
	0.5
	0
	-0.77
	-1.53
	0.9
	0.45
	0
	-0.68
	-1.35

	
	坡度
	0.4
	0.2
	—
	-0.38
	-0.75
	0.5
	0.25
	—
	-0.33
	-0.65
	0.55
	0.28
	—
	-0.43
	-0.85
	0.5
	0.25
	—
	-0.38
	-0.75

	
	坡向
	0.4
	0.2
	—
	-0.38
	-0.75
	0.5
	0.25
	—
	-0.33
	-0.65
	0.55
	0.28
	—
	-0.43
	-0.85
	0.5
	0.25
	—
	-0.38
	-0.75

	社会经济因素
	中心城市影响度
	0.56
	0.28
	0
	-0.53
	-1.05
	0.7
	0.35
	0
	-0.46
	-0.91
	0.77
	0.39
	0
	-0.6
	-1.19
	0.7
	0.35
	0
	-0.53
	-1.05

	
	对外交通便利度
	0.4
	0.2
	0
	-0.38
	-0.75
	0.5
	0.25
	0
	-0.33
	-0.65
	0.55
	0.28
	0
	-0.43
	-0.85
	0.5
	0.25
	0
	-0.38
	-0.75

	
	道路通达度
	0.48
	0.24
	0
	-0.45
	-0.9
	0.6
	0.3
	0
	-0.39
	-0.78
	0.66
	0.33
	0
	-0.51
	-1.02
	0.6
	0.3
	0
	-0.45
	-0.9

	
	农贸市场影响度
	0.48
	0.24
	0
	-0.45
	-0.9
	0.6
	0.3
	0
	-0.39
	-0.78
	0.66
	0.33
	0
	-0.51
	-1.02
	0.6
	0.3
	0
	-0.45
	-0.9

	
	水源保证率
	0.24
	0.12
	0
	-0.23
	-0.45
	0.3
	0.15
	0
	-0.2
	-0.39
	0.33
	0.17
	0
	-0.26
	-0.51
	0.3
	0.15
	0
	-0.23
	-0.45

	
	连片程度
	0.4
	0.2
	0
	-0.38
	-0.75
	0.5
	0.25
	0
	-0.33
	-0.65
	0.55
	0.28
	0
	-0.43
	-0.85
	0.5
	0.25
	0
	-0.38
	-0.75

	
	产品认证
	0.32
	—
	-0.6
	0.4
	—
	-0.52
	0.44
	—
	-0.68
	0.4
	—
	-0.6

	
	劳作距离
	0.32
	0.16
	0
	-0.3
	-0.6
	0.4
	0.2
	0
	-0.26
	-0.52
	0.44
	0.22
	0
	-0.34
	-0.68
	0.4
	0.2
	0
	-0.3
	-0.6

	
	田间路网
	0.32
	—
	0
	—
	-0.6
	0.4
	—
	0
	—
	-0.52
	0.44
	—
	0
	—
	-0.68
	0.4
	—
	0
	—
	-0.6

	
	田块平整度
	0.32
	0.16
	0
	-0.3
	-0.6
	0.4
	0.2
	0
	-0.26
	-0.52
	0.44
	0.22
	0
	-0.34
	-0.68
	0.4
	0.2
	0
	-0.3
	-0.6

	
	田块大小
	0.32
	0.16
	0
	-0.3
	-0.6
	0.4
	0.2
	0
	-0.26
	-0.52
	0.44
	0.22
	0
	-0.34
	-0.68
	0.4
	0.2
	0
	-0.3
	-0.6

	特定因素
	地质灾害
	0.24
	0
	-0.23
	-0.45
	0.3
	0
	-0.2
	-0.39
	0.33
	0
	-0.26
	-0.51
	0.3
	0
	-0.23
	-0.45

	
	环境污染
	0.24
	0.12
	0
	-0.23
	-0.45
	0.3
	0.15
	0
	-0.2
	-0.39
	0.33
	0.17
	0
	-0.26
	-0.51
	0.3
	0.15
	0
	-0.23
	-0.45

	合计
	8
	3.48
	0
	-6.35
	-15
	10
	4.35
	0
	-5.51
	-13
	11
	4.83
	0
	-7.19
	-17
	10
	4.35
	0
	-6.35
	-15


（五）基础设施状况修正

当待估宗地的基础设施状况与基准地价设定的基础设施状况不一致时，应按表7进行基础设施状况修正。

表7  园地基础设施状况修正系数表

	开发程度
	未通路
	未通水

	修正系数
	-10%~-15%
	-5%~-10%


（六）其他情形修正

当存在特殊的权利状况或特殊情形影响宗地使用权价值时，应在基准地价修正中予以明确。如特殊作物影响土壤肥力程度、造成土壤污染等情况，扣减或加入对应价格。具体可参照《园地估价规程》的要求，合理选用方法测算确定修正值或修正系数。
附件3-1

[image: image12.jpg]Ar il B R

5 Hh B

55910000 55950000 35960000 35970000 35980000 35990000 36000000
1 1 1 1 1 1 1
€~
P —a
A/\Pi = %
o '» oyt g ~ "
g o
P
5 el ;
PN LN A S
{ {’/\ S Hi S H
( /— g sl [J N j
Xog% A
i /I JS gm F )/ o 2\ A
é' TR g B \ ( v 7 3 ‘W -é
/ fwﬁi ;/ E i [
( 5 R o i
AR 5B ﬁ? ﬂ
N A ~ /J < g
TN~ < s_)’J‘"'f e S
4\_/\ g
] | €
&
* mosAesr w5
RELEBGARE s Bk
SR LS Bi & - .
EX YS! T /m?® G/ W " %
Ee] 7T/ VA ] ] o me
1 28.5 1.68 17694.45 22.64%
s 2 2145 1.27 29459.70 37.69% =)
%— 0 5,000 10,000 3 17.1 0.95 22066.20 28.23% & _%
=3 il b’ 4 13.8 0.72 8952.60 11.45% g 3
— K At - To17295 | Tovowe | I AMAT
35990000 35950000 35900000 35970000 35980000 35990000 36000000
ALY AL -ELRRIAN AR TR - AL
IR, TS LN B A i

=&+=H





附件3-2

[image: image13.jpg]Al B 2k b

5 Hh B

LUNTE s fuj:ltLE‘lL/‘Hu MR

35940000 5950000 35950000 35970000 930000 30000000
€
Py ay —
U\Fi = %
” '» oyt g ~ "
Sy Z\ Uk 2 ?
R P
¢ |~
N < }
e 8
Paraiy £y (L oo | =
{ \\ (f\ S L z
: N
2
| = I
Yrige
i b e
) g e , P )
g S} A 7 IS | €
= TR () ( ER 12 <
/ i BITHL
\ ’ 4 7 P
7
( w é-‘ AR a ﬂ 'yj ~
; J %’\\JN ®
> .
(7 .
r~ R
/ 1 8
)( B2 :”: | S
A
] -
ZEBE BN RRR - | 7
EEE - .
WA | & T E
4 . £/ W i
AwmH | mm | AR/ # % e =l
1 279 163 3846 21.41% AT
2 3 21 121 381.00 21.21% s 2
=4 3 165 085 71550 =
& it = 1795.95
35940000 35990000 35960000 35970000 35080000 36000000
AR LSRR 1 28 72 U5

R AR bR R
—Z=%+=R





附件3-3

[image: image14.jpg]Akl B B il el K

i

g o0 o0 g rgon o gon
€~
- & N
L/\}?i = L
I Ayt
A g ~3
\; N % B
iy N
¥ ~" (2
& <
N e :

(
(

\
\

3190000

3180000

LUNTE s fuj:ltLE‘lL/‘Hu MR

K%
J gm )/ -
e K N J i
= TR )/ ~ ( el 7 3 ‘W -2
/ Lk / {) B
( e i &4
g 3 /?ﬂ;a ﬂ & : _
; 7), ‘\"’\J\ R
¢ /; 3
\ .
//" 1 R
£
133 =
o H Al A 1
'\'& - e i 33 /
{ jﬁ‘ﬁ» LIk A2 7] W
et . ,, b
Y ARER RN ARE — bk
EARA ,, )
R | F s : g
AREH | mat | FR/E W % —
U ms
1 26.7 1.42 825.15 AWM
s 2 19.8 0.97 1761.75 X <
%— 3 15.75 0.75 1465.95 %
zl0 5,000 1010%0 4 1245 06 1027.95 3 3
— 4t = B 5080.8 100.00%
35910000 35990000 35900000 35970000 35980000 35990000 35000000
AR LSRR 1 28 72 U5

R AR bR R
—Z=%+=R





附件4

巫山县林地基准地价表

	土地级别
	元/平方米
	万元/亩

	1
	20.55
	1.37

	2
	14.40
	0.96

	3
	10.95
	0.73

	4
	7.95
	0.53

	备注：

1．本基准地价是不同级别、不同类型和设定状况下，特定设定年限的区域平均价格。

2．基准地价期日：2023年1月1日。

3．基准地价对应的使用年限：70年。

4．利用类型：乔木林地-高大乔木，成熟林。

5．基准地价对应的状况：按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达。

6．土地权利状况：承包经营权，无他项权利限制。

7．其他事项：包含地上附着物和定着物价值。


附件5

巫山县林地基准地价说明

一、基准地价

（一）适用范围

本基准地价适用于重庆市巫山县行政辖区内的林地。

（二）价格内涵

本基准地价是不同级别、不同用途、设定状况下，特定设定年限的区域平均价格。基准地价的价格表现形式为地面地价，是指林地承包经营权的平均价格。

1．用地类型

本基准地价用地类型为乔木林地-高大乔木，成熟林。

2．土地权利

权利类型为承包经营权。

3．土地权利年限

林地承包经营权年期70年。

4．状况

按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达。

5．基准地价期日

2023年1月1日。

6．其他事项

包含地上附着物和定着物价值。

二、地价修正体系

（一）计算公式

运用基准地价系数修正法进行宗地价格评估时应适用对应用地类型级别的基准地价，并根据宗地实际情况进行用途、期日、年期、因素等修正。
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式中：
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——待估宗地价格
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——某用途、某级别的基准地价
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——因素修正系数
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——基础设施状况修正系数
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——土地用途、主导树种、龄组、土地使用年期、估价期日修正系数

（二）土地用途修正

当宗地为表1所列土地用途时，应按对应的修正系数进行用途修正。

表1  土地用途修正系数表

	土地用途
	修正系数

	乔木林地
	1.0

	灌木林地
	0.85

	竹林地
	0.90

	其他林地
	0.70


（三）主导树种修正

当宗地主导树种为表2所列主导树种时，应按对应的修正系数进行主导树种修正。

表2  主导树种修正系数表

	主导树种
	修正系数
	备注

	高大乔木或珍贵树种
	1.0
	高大乔木与珍贵树种包括马尾松、华山松、水杉、红豆杉、杉木、云杉、柳杉、柏木等针叶树，以及青冈、桤木、枫香、鹅掌楸、桦木、楠木、红椿、香椿、毛椿、香樟、桉树等阔叶树

	其他乔木树种
	0.92
	除高大乔木与珍贵树种之外的树种


备注：仅适用于林地类型为乔木林时修正。

（四）龄组修正

当宗地龄组为表3所列龄组时，应按对应的修正系数进行龄组修正。

表3  龄组修正系数表

	林地龄组
	修正系数

	幼龄林
	0.81

	中龄林
	0.93

	近熟林
	0.97

	成熟林
	1.0

	过熟林
	1.05


（五）年期修正

本基准地价是承包经营权70年的林地土地使用权价格，当待估宗地剩余使用年限与基准地价年限不一致时，应按以下公式进行年期修正。

年期修正系数[image: image36.png]_1-1/a+n™
T 1-1/(14r)m
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为土地还原率（2.15%）；[image: image40.png]


为宗地剩余使用年限；[image: image42.png]


为基准地价规定的土地使用年限。

表4  林地土地使用年期修正系数表

	剩余使用年（年）
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0272
	0.0538
	0.0798
	0.1053
	0.1303
	0.1547
	0.1787
	0.2021
	0.225
	0.2474

	剩余使用年（年）
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.2694
	0.2909
	0.312
	0.3326
	0.3528
	0.3725
	0.3919
	0.4108
	0.4293
	0.4475

	剩余使用年（年）
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.4652
	0.4826
	0.4996
	0.5163
	0.5326
	0.5486
	0.5642
	0.5795
	0.5945
	0.6092

	剩余使用年（年）
	31
	32
	33
	34
	35
	36
	37
	38
	39
	40

	修正系数
	0.6235
	0.6376
	0.6513
	0.6648
	0.678
	0.6909
	0.7035
	0.7159
	0.728
	0.7399

	剩余使用年（年）
	41
	42
	43
	44
	45
	46
	47
	48
	49
	50

	修正系数
	0.7515
	0.7628
	0.774
	0.7848
	0.7955
	0.8059
	0.8162
	0.8262
	0.8359
	0.8455

	剩余使用年（年）
	51
	52
	53
	54
	55
	56
	57
	58
	59
	60

	修正系数
	0.8549
	0.8641
	0.8731
	0.8819
	0.8905
	0.8989
	0.9072
	0.9153
	0.9232
	0.931

	剩余使用年（年）
	61
	62
	63
	64
	65
	66
	67
	68
	69
	70

	修正系数
	0.9385
	0.946
	0.9532
	0.9603
	0.9673
	0.9741
	0.9808
	0.9873
	0.9937
	1


（六）期日修正

本基准地价期日为2023年1月1日，当待估宗地估价期日非2023年1月1日时，应按以下公式进行期日修正。

期日修正系数=宗地估价期日的地价指数÷基准地价期日的地价指数

在已建立地价指数体系的地区，可利用地价指数进行修正；未建立地价指数体系的地区，可采用“林产品生产价格指数”进行期日修正。

（七）因素修正

应根据待估宗地各种因素情况确定每种因素的修正因素，按《林地基准地价修正因素指标说明表》和《林地基准地价修正系数表》对应的修正系数和以下公式进行修正。

因素修正系数[image: image44.png]=1+
-1 Ki




其中：[image: image46.png]


为第i种因素的修正系数。

表5  林地基准地价修正因素指标说明表

	修正因素
	修正因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	土层厚度（cm）
	≥80
	—
	[40,80）
	—
	＜40

	
	坡度
	＜5°
	[5°,15°）
	[15°,25°）
	[25°,35°）
	≥35°

	
	坡位
	平地
	谷
	下坡位
	中坡位
	山脊、上坡位

	
	坡向
	阳坡、无坡向
	半阳坡
	—
	半阴坡
	阴坡

	
	腐殖质厚度（cm）
	≥5
	—
	[2,5）
	—
	＜2

	社会经济因素
	交通条件
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点≤5km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点5~10km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点10~15km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点15~20km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点≥20km

	
	可利用率（%）
	≥90
	[70,90）
	[50,70）
	[30,50）
	＜30

	
	林地经营效果
	多种经营，经营情况良好
	多种经营，经营情况一般
	单一经营，近自然经营模式
	单一经营，无干扰经营模式
	单一经营，常规经营模式

	
	经营规模（亩）
	≥800
	[600,800）
	[400,600）
	[200,400）
	＜200

	
	管护条件
	专人管护
	—
	无人管护

	特定因素
	地块面积（亩）
	≥200
	[150,200）
	[100,150）
	[50,100）
	＜50

	
	地块形状
	规则
	较规则
	一般规则
	较不规则
	不规则

	
	集材距离（m）
	≤20
	（20,80]
	（80,200]
	（200,400]
	＞400

	
	环境污染
	无污染
	微量污染
	轻度污染
	中度污染
	严重污染


备注：可利用率为有林地占林业用地的百分比。有林地是连续面积大于0.067hm2、郁闭度0.20以上、附着有森林植被的林地，包括乔木林和竹林。

表6  林地基准地价修正系数表

单位：%  

	修正因素
	修正因子
	Ⅰ级
	Ⅱ级
	Ⅲ级
	Ⅳ级

	
	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	土层厚度
	1.2
	—
	0
	—
	-1.6
	1.5
	—
	0
	—
	-1.5
	1
	—
	0
	—
	-1.1
	1.1
	—
	0
	—
	-1.9

	
	坡度
	0.96
	0.48
	0
	-0.64
	-1.28
	1.2
	0.6
	0
	-0.6
	-1.2
	0.8
	0.4
	0
	-0.44
	-0.88
	0.88
	0.44
	0
	-0.76
	-1.52

	
	坡位
	0.96
	0.48
	0
	-0.64
	-1.28
	1.2
	0.6
	0
	-0.6
	-1.2
	0.8
	0.4
	0
	-0.44
	-0.88
	0.88
	0.44
	0
	-0.76
	-1.52

	
	坡向
	0.96
	0.48
	—
	-0.64
	-1.28
	1.2
	0.6
	—
	-0.6
	-1.2
	0.8
	0.4
	—
	-0.44
	-0.88
	0.88
	0.44
	—
	-0.76
	-1.52

	
	腐殖质厚度
	0.96
	—
	0
	—
	-1.28
	1.2
	—
	0
	—
	-1.2
	0.8
	—
	0
	—
	-0.88
	0.88
	—
	0
	—
	-1.52

	社会经济因素
	交通条件
	0.96
	0.48
	0
	-0.64
	-1.28
	1.2
	0.6
	0
	-0.6
	-1.2
	0.8
	0.4
	0
	-0.44
	-0.88
	0.88
	0.44
	0
	-0.76
	-1.52

	
	可利用率
	0.84
	0.42
	0
	-0.56
	-1.12
	1.05
	0.53
	0
	-0.53
	-1.05
	0.7
	0.35
	0
	-0.39
	-0.77
	0.77
	0.39
	0
	-0.67
	-1.33

	
	林地经营效果
	0.96
	0.48
	0
	-0.64
	-1.28
	1.2
	0.6
	0
	-0.6
	-1.2
	0.8
	0.4
	0
	-0.44
	-0.88
	0.88
	0.44
	0
	-0.76
	-1.52

	
	经营规模
	0.72
	0.36
	0
	-0.48
	-0.96
	0.9
	0.45
	0
	-0.45
	-0.9
	0.6
	0.3
	0
	-0.33
	-0.66
	0.66
	0.33
	0
	-0.57
	-1.14

	
	管护条件
	0.84
	—
	-1.12
	1.05
	—
	-1.05
	0.7
	—
	-0.77
	0.77
	—
	-1.33

	特定因素
	地块面积
	0.72
	0.36
	0
	-0.48
	-0.96
	0.9
	0.45
	0
	-0.45
	-0.9
	0.6
	0.3
	0
	-0.33
	-0.66
	0.66
	0.33
	0
	-0.57
	-1.14

	
	地块形状
	0.48
	0.24
	0
	-0.32
	-0.64
	0.6
	0.3
	0
	-0.3
	-0.6
	0.4
	0.2
	0
	-0.22
	-0.44
	0.44
	0.22
	0
	-0.38
	-0.76

	
	集材距离
	0.96
	0.48
	0
	-0.64
	-1.28
	1.2
	0.6
	0
	-0.6
	-1.2
	0.8
	0.4
	0
	-0.44
	-0.88
	0.88
	0.44
	0
	-0.76
	-1.52

	
	环境污染
	0.48
	0.24
	0
	-0.32
	-0.64
	0.6
	0.3
	0
	-0.3
	-0.6
	0.4
	0.2
	0
	-0.22
	-0.44
	0.44
	0.22
	0
	-0.38
	-0.76

	合计
	12
	5.34
	0
	-7.12
	-16
	15
	6.68
	0
	-6.68
	-15
	10
	4.45
	0
	-4.9
	-11
	11
	4.9
	0
	-8.46
	-19


（八）基础设施状况修正

当待估宗地的基础设施状况与基准地价设定的基础设施状况不一致时，应按表7进行基础设施状况修正。

表7  林地基础设施状况修正系数表

	开发程度
	未通路

	修正系数
	-10%~-15%


（九）其他情形修正

当存在特殊的权利状况或特殊情形影响宗地使用权价值时，应在基准地价修正中予以明确。如特殊作物影响土壤肥力程度、造成土壤污染等情况，扣减或加入对应价格。具体可参照《林地估价规程》的要求，合理选用方法测算确定修正值或修正系数。
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附件7

巫山县草地基准地价表

	土地级别
	元/平方米
	万元/亩

	1
	9.15
	0.61

	2
	6.75
	0.45

	备注：

1．本基准地价是不同级别和设定状况下，特定设定年限的区域平均价格。
2．基准地价期日：2023年1月1日。

3．基准地价对应的使用年限：30年。

4．基准地价对应的状况：按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达。

5．土地权利状况：承包经营权，无他项权利限制。

6．其他事项：不包含地上附着物和定着物的价值。


附件8

巫山县草地基准地价说明

一、基准地价

（一）适用范围

本基准地价适用于重庆市巫山县行政辖区内的草地。

（二）价格内涵

本基准地价是不同级别和设定状况下，特定设定年限的区域平均价格。基准地价的价格表现形式为地面地价，是指草地承包经营权的平均价格。

1．用地类型

本基准地价用地类型为草地（其他草地）。

其他草地：指天然牧草地、人工牧草地以外的草地，不包括可用于开发补充耕地的土地。

2．土地权利

权利类型为承包经营权。

3．土地权利年限

草地承包经营权年期30年。

4．状况

按照所在区域具有普遍性、适宜性的种植制度下，宗地外道路通达。

5．基准地价期日

2023年1月1日。

6．其他事项

不包含地上附着物和定着物的价值。

二、地价修正体系

（一）计算公式

运用基准地价系数修正法进行宗地价格评估时应适用对应用地类型级别的基准地价，并根据宗地实际情况进行期日、年期、因素和基础设施状况等修正。

待估宗地土地单价=适用的基准地价×期日修正系数×年期修正系数×（1+因素修正系数）×（1+基础设施状况修正系数）

（二）期日修正

本基准地价期日为2023年1月1日，当待估宗地估价期日非2023年1月1日时，应按以下公式进行期日修正。

期日修正系数=宗地估价期日的地价指数÷基准地价期日的地价指数

在已建立地价指数体系的地区，可利用地价指数进行修正；未建立地价指数体系的地区，可采用“牧草产品生产价格指数”进行期日修正。

（三）年期修正

本基准地价是承包经营权30年的草地土地使用权价格，当待估宗地剩余使用年限与基准地价年限不一致时，应按以下公式进行年期修正。

年期修正系数[image: image49.png]_1-1/a+n™
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为土地还原率1.95%；[image: image53.png]


为宗地剩余使用年限；[image: image55.png]


为基准地价规定的土地使用年限。

表1  草地土地使用年期修正系数表

	剩余使用年期（年）
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	修正系数
	0.0435
	0.0862
	0.128
	0.1691
	0.2093
	0.2488
	0.2875
	0.3255
	0.3628
	0.3994

	剩余使用年期（年）
	11
	12
	13
	14
	15
	16
	17
	18
	19
	20

	修正系数
	0.4352
	0.4704
	0.5049
	0.5387
	0.5719
	0.6045
	0.6364
	0.6677
	0.6985
	0.7286

	剩余使用年期（年）
	21
	22
	23
	24
	25
	26
	27
	28
	29
	30

	修正系数
	0.7582
	0.7871
	0.8156
	0.8435
	0.8708
	0.8977
	0.924
	0.9498
	0.9752
	1


（四）因素修正

应根据待估宗地各种因素情况确定每种因素的修正因素，按《草地基准地价修正因素指标说明表》和《草地基准地价修正系数表》对应的修正系数和以下公式进行修正。

修正系数[image: image57.png]=1+
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为第i种因素的修正系数。

表2  草地基准地价修正因素指标说明表

	修正因素
	修正因子
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	坡度（°）
	<5
	[5,15）
	[15,25）
	[25,35）
	>35

	
	土壤质地
	壤质土
	砂壤土
	砂质土
	黏质土
	砾质土

	
	土层厚度（cm）
	≥60
	—
	[30,60）
	—
	<30

	
	有机质含量（g/kg）
	≥25
	—
	[20,25）
	—
	＜20

	社会经济因素
	草场大小（亩）
	＞80
	（60,80]
	（40,60]
	（20,40]
	≤20

	
	中心城镇影响度
	距城镇中心≤5km
	距城镇中心5~10km
	距城镇中心10~15km
	距城镇中心15~20km
	距城镇中心＞20km

	
	对外道路便利度
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点≤5km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点5~10km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点10~15km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点15~20km
	距离高速互通、火车站、港口码头、货运站、仓储点≥20km

	特定因素
	地质灾害
	无
	低易发区
	中易发区
	高易发区

	
	环境污染
	无污染
	微量污染
	轻度污染
	中度污染
	重度污染


表3  草地基准地价修正系数表

单位：%  

	修正因素
	修正因子
	Ⅰ级
	Ⅱ级

	
	
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	自然因素
	坡度
	2.0
	1.0
	0
	-0.40
	-0.80
	2.0
	1.0
	0
	-0.9
	-1.8

	
	土壤质地
	2.2
	1.1
	0
	-0.44
	-0.88
	2.2
	1.1
	0
	-0.99
	-1.98

	
	土层厚度
	2.8
	—
	0
	—
	-1.12
	2.8
	—
	0
	—
	-2.52

	
	有机质含量
	2.2
	—
	0
	—
	-0.88
	2.2
	—
	0
	—
	-1.98

	社会经济因素
	草场大小
	2.4
	1.2
	0
	-0.48
	-0.96
	2.4
	1.2
	0
	-1.08
	-2.16

	
	中心城镇影响度
	2.6
	1.3
	0
	-0.52
	-1.04
	2.6
	1.3
	0
	-1.17
	-2.34

	
	对外道路便利度
	2.6
	1.3
	0
	-0.52
	-1.04
	2.6
	1.3
	0
	-1.17
	-2.34

	特定因素
	地质灾害
	1.6
	0
	-0.32
	-0.64
	1.60
	0
	-0.72
	-1.44

	
	环境污染
	1.6
	0.8
	0
	-0.32
	-0.64
	1.6
	0.8
	0
	-0.72
	-1.44

	合计
	20
	8.3
	0
	-3
	-8
	20
	8.3
	0
	-6.75
	-18


（五）基础设施状况修正

当待估宗地的基础设施状况与基准地价设定的基础设施状况不一致时，应按表4进行基础设施状况修正。

表4  草地基础设施状况修正系数表

	开发程度
	未通路

	修正系数
	-10%~-15%


（六）其他情形修正

当存在特殊的权利状况或特殊情形影响宗地使用权价值时，应在基准地价修正中予以明确。如特殊作物影响土壤肥力程度、造成土壤污染等情况，扣减或加入对应价格。具体可参照《草地估价规程》的要求，合理选用方法测算确定修正值或修正系数。

附件9
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